CONVENI URBANISTIC

Cunit, 23 de febrer de 2006

REUNITS

D’una part la XXXX, actuant en qualitat d’Alcalde-President de I'’Ajuntament de
Cunit, de conformitat amb les facultats que li atorga la Llei, assistida del
Secretari de la Corporacié segons allo que disposa l'art. 2 del RD 1174/1987.

D’altra part, el XXXX, amb domicili al ¢/Hurtado, 31, atic 22 de Barcelona, CP
08022, i proveit de DNI 37610988P.

INTERVENEN

La primera.en.la seva qualitat d'Alcaldessa de I'Ajuntament de Cunit, en virtut
de les potestats que li estan conferides per la vigent legislacié de régim local.

El segon, en nom i representacio d’Eugenia Hess Gil amb domicili al c/Major,
31. Segons poder notarial atorgat davant el notari de Barcelona en Jesus Luis
Jimenez Pérez, amb dada 12 de novembre de 2004, num. 2229, que
s’adjunta com annex I.

EXPOSEN

Que instruit el corresponent expedient administratiu, incorporats els documents
que en el mateix i consten i vista la necessitat d’una actuacioé publica per tal
d’'implementar una millora en el desenvolupament i concrecié de les condicions
d’edificacio, les alineacions, rasants i volumetria d’acord amb el nou POUM, a
més de fer més coherent i ordenat el front del carrer major i l'avinguda
Barcelona, es facilita la cessio de I'espai verd per a atorgar més entitat a la
placa de la Generalitat, arranjant i urbanitzant els espais publics que estableix a
I'hora una millora en el teixit urba i en el continu dels espais lliures, I'objecte
d’aquest conveni és facilitar aquesta opcid dins de I'ambit del solar situat al
carrer major numero 31, s’ha donat trasllat als interessats als efectes de fer
constar la seva predisposici6 i posicionament a la proposta, amb el resultat que
hi consta a I'expedient.



Que fruit d’aquestes negociacions I'equip redactor ha presentat el projecte de
conveni.

MANIFESTEN

El Ple de la Corporacié Municipal en sessi6 de data 2 d'agost de 2005 va
aprovar inicialment el POUM i el PAUM de Cunit. Dins del termini d’'informacié
publica de I'esmentat instrument de planificacio el XXXX, va presentar una
al-legacio en la que en resum es deia:

“Atenent que el document nou del POUM proposa una requalificacié de part del
solar del c/Major, 31, en una zona verda. Sol-licita que es clarifiqui I'ordenacio
proposada i els mitjans que s'utilitzaran per compensar les pérdues degudes a
aquesta requalificacié, en cas de portar-la a efecte”.

Que I'ambit de sol urba consolidat amb urbanitzacié finalitzada amb un estat de
edificacid totalment finalitzat, i amb les cessions totalment realitzades, i per
tant, a efectes-de la-LUC pot entendres que és solurba consolidat; suposa una
oportunitat de millora de I'entorn.

Que per part de Ajuntament de Cunit i com.a consequencia/de les diferents
converses realitzades amb els propietaris de tots els sectors afectats, i a la llum
de l'informe de resolucié de les al-legacions presentades a I'aprovacio inicial,
als efectes de determinar la possibilitat de ampliar la quantitat i qualitat del sol
destinat a equipaments publics i espais lliures i millorar aixi el disseny de ciutat
i el continu urba, establint una estructura territorial coherent i racional, d’acord
amb la memoria i I'exposicio del document d’aprovacio inicial del POUM i del
PAUM de Cunit.

Que la XXXX, és propietaria de la finca sita al c/Major, 31, amb la seglent
descripcio registral:

- Tomo 280, Libro 5, Folio 64, Finca 325, Inscripcion 12

“(...) de Cunit con frente al camino viejo de Villanueva, o prolongacion de la
calle Mayor, de superficie dos cientos setenta y siete metros noventa y dos
centimetros cuadrados, iguales a 7355.98 palmos catalanes también
cuadrados, midiendo 16 metros de ancho de Este a Oeste por 19.20 en su
linde Oeste y 15.45 metros en su linde Este; y lindante, al Norte, con la
Carretera de Barcelona a Sta. Cruz de Calafell; al Sur, con el camino antiguo
de Villanueva o Prolongacién de la calle Mayor; al Este, con resto de finca
matriz de que se segrega; y a Oeste, con finca de Dofia Mercedes Carbo.”



Escriptura notarial de data 19 de gener de 1962, num. de protocol 95.
- Tomo 377, Libro 14, Folio 159, Finca 1057, Inscripcion 12.

“Porcion de terreno en término de Cunit, confrente al camino viejo de
Villanueva, o Prolongacion de la calle Mayor, de superficie doscientos setenta
metros, treinta y siete decimetros cincuenta centimetros cuadrados, midiendo
22 metros en su linde Norte, 20 metros en su linde Sur, 15.45 metros en su
linde Oeste y 10.30 metros el del Este; y lindante, al Norte, con la carretera de
Barcelona a Sta. Cruz de Calafell; al Sur, con el camino antiguo de Villanueva,
o Prolongacion de la calle Mayor; al Este, con resto de finca matriz del que se
segrega y que queda para el vendedor Don Magin Vilamajé Segura; y a Oeste,
con parcela de la misma procedencia de la compradora XXXXI.”

Escriptura notarial de data 20 de setembre de 1966, nim. de protocol 2259.
- Tomo 280, Libro 5, Folio 61, Inscripcion 22.

“Parcela de terreno procedente de la finca conocida por “Gleva de la casa y
Pleta”, sita en término municipal de Cunit, de extension superficial aproximada
treinta yrdos=metrosy ochenta-decimetros:cuadrados, o-la que realmente
contenga dentro de sus linderos, en la que se halla edificado un local o
pabellon compuesto tan solo de planta baja, construido de mamposteria y
acristalado. Linda, por el Norte, con la carretera de Barcelona a Santa Cruz de
Calafell; al Este, con la Plaza de la Generalitat, antes pazuela destinada a via
publica; al Sur, con la calle Mayor, y por el Oeste, fondo de la edificacion, con
finca de Dofia Eugenia Hess.”

Escriptura notarial de data 6 de febrer de 1982, nium. de protocol 234.
- Tomo 280, Libro 5, Folio 64, Finca 325, Inscripcion 22,

“Casa-chalet, sita en la calle Mayor, sefialada de nimero veinte y nueve, de
Cunit, compuesta de so6tano, planta baja y un piso, rodeada de jardin y cubierta
parte con tejado y parte con terrado. Ocupa un solar de doscientos setenta y
siete metros, noventa y dos centimetros cuadrados, de los que los sétanos
ocupant treinta y cuatro metros cuadrados y, estan destinados a almacén; los
bajos ocupan setenta y cuatro metros cuadrados y se compone de comedor-
estar, cocina, aseo y en la misma se inicia la escalera que conduce al piso, que
es de igual superficie que los bajos y consta de tres dormitorios, bafio y una
pequefia terraza, continuando la escalera hasta el terrado que ocupa la mitad
de la superficie de la casa linda en junto: al frente Sur, con la calle Mayor; a la
derecha, Este en linia de 16 metros con resto de finca de que se segregd
XXXX, hoy también de la aqui compareciente; a la izquierda en linea



de 19.20 metros, con XXXX vy, al fondo, con la carretera de Barcelona a Santa
Cruz de Calafell.”

Escriptura notarial de data 10 de maig de 1998, nim. de protocol 1680.

Que de conformitat amb el que assenyala l'art. 273 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya, els ens locals poden concertar els convenis que
considerin adequats, sempre que no siguin contraris a l'interes public, a I'ordre
judicial o als principis de bona admissié, havent-se de complir d’acord amb el
seu contingut, sense perjudici de les prerrogatives establertes a favor dels ens
locals. | de conformitat amb el que estableix I'article 1255 i I'article 1271 del
Codi Civil en relacio a I'article 88 de la Llei 30/92 de 26 de novembre de regim
juridic de les administracions que permet la resolucié consensuada dels
expedients amb els limits legals establerts. Aquesta doctrina ha estat
convalidada per la nova redaccio de la llei d’'Urbanisme de Catalunya, Quan en
l'article 8 del TRLU (Decret Leg. 1/05) diu: “Publicitat i participacio en els
processos de planejament i de gestié urbanistics

1. Es garanteixen i s’han de fomentar els.drets d'iniciativa, d’'informacio i de
participacio-dels ciutadans en els

processos urbanistics de planejamenti de gestié.

2. Els ajuntaments poden | constituir voluntariament consells. assessors
urbanistics, com a organs locals de caracter informatiu i deliberatiu, als efectes
establerts per I'apartat 1.

3. Els processos urbanistics de planejament i de gestid, i el contingut de les
figures del planejament i dels instruments de gesti6, inclosos els convenis,
estan sotmesos al principi de publicitat.

4. Els particulars tenen dret a obtenir dels organismes de I'administracio
competent les dades certificades que els permetin assumir llurs obligacions i
I'exercici de I'activitat urbanistica.

5. S’han de regular per reglament les formes de consulta i divulgacié dels
projectes urbanistics, els mitjans d’'accés dels ciutadans als dits projectes i als
documents corresponents i la prestaciéo d’assistencia téecnica perqué puguin
comprendre’ls correctament.

6. Els organismes publics, els concessionaris de serveis publics i els particulars
han de facilitar la documentacio i la informacié necessaries per a la redaccio
dels plans d’ordenacié urbanistica.

7. En matéria de planejament i de gestié urbanistics, els poders publics han de
respectar la iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i
substituir-la en els casos d'insuficiencia o d'incompliment, sens perjudici dels
suposits d’actuacio publica directa.

8. La gestioé urbanistica es pot encomanar tant a la iniciativa privada com a
organismes de caracter public i a entitats, societats 0 empreses mixtes.




Aixi mateix l'article 98, ens diu: Publicitat del planejament urbanistic

1. Els acords d’aprovacié definitiva dels plans urbanistics i dels instruments de
gestié urbanistica s’han de publicar.

2. Els administrats tenen dret a ésser informats per escrit per I'ajuntament
corresponent, en el termini d’'un mes a comptar de la sol-licitud, del regim
urbanistic aplicable a una finca o a un sector de sol.

3. La publicitat relativa a una urbanitzacié d'iniciativa privada ha d’explicitar la
data d’'aprovacié definitiva del pla corresponent i I'érgan administratiu que I'ha
acordat, i no pot contenir cap indicacié contradictoria amb el contingut del dit
pla.

4. Els convenis urbanistics han d’integrar la documentacio del planejament o de
I'instrument de gestié al qual es refereixin, es sotmeten a la informacio publica
corresponent i poden ésser objecte de consulta un cop aprovats.

En desenvolupament d’aquesta normativa el reglament de desenvolupament
parcial de la nova llei, en el seu article 8 ens diu:

Els convenis en materia de planejament o de gestié urbanistica han de formar
part de la documentacid que es sotmet a informacié publica, després de
I'aprovacié inicial de la respectiva figura de planejament o instrument de gestid.
Una vegada examinades i informades les al-legacions que s'hagin pogut
formular en relaci6 amb el conveni dins del termini d'informacié publica, si
I'organ competent l'aprova, el conveni és susceptible de consulta publica
conjuntament amb _la documentacié aprovada definitivament en materia de
planejament i de gesti6 urbanistica a la qual complementa.

Atenent als articles 35 i seguents del TRLU (Decret-Leg. 1/05) en relacié a
l'article 64 i el seu article 9,76 quan diu que “Les administracions amb
competencies en materia urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i
'execucié del planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la
seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de
vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacio enfront dels riscs naturals i
tecnologics”

Que és interes de les parts reflectir en el present conveni els acords adoptats
sobre les finques assenyalades en els antecedents i les restants questions que
s’esmentaran, i per tot aixo

ACORDEN

PRIMERA.- EI XXXX i 'Ajuntament de Cunit acorden la cessi6 de 370,03 m2
de superficie que consten en I'ambit de la parcel-la esmentada la
qual queda reflectida en el planol nim. 2 que s’acompanya com a
annex numero lll que, subscrit per les parts, forma part integrant
d’aquest conveni, com a sistema viari i zona verda, (clau C3) que
seran cedides i previament segregades de la



finca matriu, aquesta cessio es fara lliure de carregues i gravamens,
per destinar-la a sistema viari i zona verda publica. Aquesta cessio
s’haura de fer en el termini de dos mesos des de la signatura del
present conveni, mitjancant escriptura publica de segregacio |
cessio. La cessio referida no queda condicionada a la inclusié de la
modificacié de la zonificacié en el POUM. Tot i aixi, I'incompliment
d’aquesta variacio de zonificacid, suposara I'aplicacio del regim de
responsabilitat pactats.

SEGON.- L’Ajuntament de Cunit es compromet a modificar la zonificacié
establerta en el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal, reconeixent-li
al cedent, la incorporacio en I'aprovacio provisional del POUM, dins
del sector esmentat, i en l'illa tancada pels carrer Major en front del
namero 31, Avinguda Barcelona i placa de la Generalitat, d’'una
zonificacid d’unifamiliar amb volumetria especifica clau 7bp-2c
corresponent a una edificacio de PB+3 plantes amb una ocupacié de
200 m?, una edificaci6 maxima de 800 m?i una densitat maxima de 9
habitatges.

TERCER.- Tanmateix, la propietat es compromet a fer entrega a I'ajuntament
de-la superficie esmentada de 370,03 m2;totalment neta ordenada i
urbanitzada segons/ projecte aprovat per I'ajuntament de Cunit i en
els terminis expressats en el present conveni, establerts en el pacta
7e, amb._els cost de 80€/m2. d'urbanitzacié excloent-hi els cost
d’enderroc.

QUART.- La contraprestacid del pacte antecedent (3r.) suposara la possibilitat
d’enderrocar les edificacions existents, en el termini de 6 mesos des
de la signatura del present conveni, quedant subjecte a la condicio
suspensiva, fins que s’aprovi definitivament el PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL, la possibilitat d’atorgament de llicéncia
municipal d'obres d’edificacié i la realitzacié dels aprofitaments
corresponents.

CINQUE.- En el suposit improbable que no s'aprovés el Pla General en els
termes indicats, quedaria sense efecte el present contracte, excepte
pel que respecte a la cessié del sistema viari i la zona verda
esmentada, que seria indemnitzable al seu propietari segons els
seguents criteris alternatius segons els suposits:

e Amb la suma resultant d’aplicar la llei del sol i valoracions a
la part cedida, més el valor del diferencial de I'aprofitament
convingut no assolit per la nova redaccio del POUM.



e O amb la suma resultant d’aplicar la llei del sol i valoracions
a la part cedida, més el valor de la resta de la finca actual,
en cas de no resultar edificable. En aquest suposit
I’Ajuntament assolira la propietat del total e la finca.

SISE.- Se'ns perjudici del que s’ha dit, el XXXX, s'obliga a redactar projecte
d’edificacio de la parcel-la esmentada en el pacte 2n., que haura de
presentar-se a I'ajuntament en el termini de 6 mesos a comptar des
de la data de publicaci6 de I'aprovacié definitiva del POUM,
descomptant el termini de la tramitacié per part de I’Ajuntament de la
llicéncia, sense perjudici de la falta d’inactivitat de I'interessat.

SETE.- El régim compensatori del present conveni, ultra I'establert en el pacte
5e. sera el seguent: a) en el suposit que no s’incorporés en el POUM
que s’aprovés provisionalment per ['Ajuntament la zonificacié
esmentada, haura d’indemnitzar amb I'import dels aprofitaments
computats i no percebuts, amb la modificacid, sense que es pugui
retornar o revertir, la cessié feta a I'’Ajuntament de I'espai imputat a
dotacional en el pacta primer. b) En el suposit que la CUT no aproves
la proposta de zonificacid incorporada a I'aprovacio provisional del
POUM, i I'acord d’aprovaci6 definitiva variés les plusvalues derivades
dels aprofitaments pactats, en: perjudici dels sotasignants, es
satisfara el valor de-les. superficies cedides com a:equipament,
segons els criteris de la llei d’expropiacio, obligant-se I'ajuntament a
safister-les als sotasignants.

VUITE.- El régim de garanties de I'administracio en cas d'incompliment per part
de la propietat, del termini d’execucio de les obres d’edificacio, ultra
altres establertes en aquest conveni, sera el seglent: a) la propietat
cedent, es comprometra a satisfer I'import equivalent al valor de
'ICIO i la taxa d’obres doblat de I'edifici a construir, en el suposit
gue no s’hagués presentat ni tan sols el projecte en el termini de 12
mesos fixat ut supra; el valor de la responsabilitat, es a dir, I'import
de la indemnitzacié contractual esmentat es correspondra al valor
fixat a través dels moduls de valor de construccié de les ordenances
fiscals municipal d’'ICIO i taxa d’Obres, en el seu equivalent a aquell
gue es correspongui a un edifici que esgoti el total de I'edificabilitat
atorgada segons la zonificacié del nou POUM,. b) En el suposit de
que després de requerit, passi 12 mesos més sense acomplir els
deures d’aquest conveni podra sol-licitar-se la satisfaccié del mateix
import per un segon cop. c¢) En el suposit que no es cedis la finca
establerta com a dotacional en el present conveni, I'’Ajuntament
podria executar aquesta cessidO i podria sol-licitar com a
compensacio per incompliment, I'import del valor de la mateixa finca
segons el pacte 7e.



NOVE.- La propietat es fara carrec de totes quantes despeses es derivin de les
corresponents elevacions a public dels acords i cessions establertes
en el present conveni, i les demés despeses, ja siguin registrals o
fiscals derivades d’aquests pactes i acords.

DESE.- El present conveni queda sotmes a I'aprovacio del plenari municipal en
el menor temps possible, per constituir i formar part del projecte del
POUM, com estableix l'article 8 del TRLU (Decret-Leg. 1/05), al
parlar en el seu punt 3, dels processos urbanistics de planejament i
gestio i en base a les competencies de planificacié urbanistica de
l'art. 21 de la Llei de Bases de Regim Local.

ONZE.- Els atorgants d’aquest document es comprometent a desistir de
gualsevol recurs administratiu sobre el mateix reconeixent la seva
validesa, i establint-se els régims compensatoris que consten en el
mateix pel cas d’'incompliment.

| en prova de conformitat, signen i ratifiquen el present conveni, per duplicat
exemplar i a un sol efecte, en el lloc i la data ut supra.

Representant de I'’Ajuntament
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Visti plau I'Alcaldessa L'Equip redactor La Propietat Nom del Planol Num. de Planol:

conveni urbanistic ap.-02_06 POUM

Ajuntament de Cunit document aprovacio provisional Dolors Carreras | Casany Situacio 1 1.1
Area d'Ordenacio del territori

. Escala 1/10.000
Josep Gracia CCRS Amadeu Sala Hess GENER DE 2006 -




o\og

o

Barcelona

Avinguda de

Pl d Quadre de sol
’ € Sistemes m2 de sol %
la_ Generalitat Vialitat codi A2 350 m2 4271%
Sistema d'espais lliures codi C3 280 m2 33,73 %
Sistema d'equipaments codi 0m2 0,00 %
TOTAL SISTEMES 630 m2 76,14 %
7bp-c2 Zones
200 m2s
Zona de conjunts d'ordenacio unitaria codi 7bp_c2 200 m2 24,10 %
TOTAL ZONES 200 m2 24,10 %
TOTAL POLIGON ACTUACIO URBANISTICA 830 m2 100 %

CONDICIONS D'EDIFICACIO

}é Sostre maxim 800 m2

alcada maxima PB+3

nombre d'habitatges 8 hab

ocupacioé / alineacio de vial

OBLIGACIONS DE LA PROPIETAT

Cessio i arranjament de la zona verda proposada pel POUM

Cessio de la nova vialitat proposada.

Total urbanitzacioé de I'ambit.

El no compliment de les obligacions deixa I'edificabilitat a la corresponent de PB+2pp .

Vist i plau I'Alcaldessa L'Equip redactor La Propietat Nom del Planol Num. de Planol
. . conveni urbanistic ap.-02_06 POUM . , L
Ajuntament de Cunlt document aprovacic') provisional Dolors Carreras i Casany Fitxa d'ordenacio 2.1
Vist i plau el Regidor d'Urbanisme Data: Fult
' . . . .
Area d'Ordenacio del territori Escala 17200
Josep Gracia CCRS Amadeu Sala Hess GENER DE 2006 annex 2




