CONVENI URBANISTIC

Cunit, 20 de febrer de 2006

REUNITS

D'una part la XXXX, actuant en qualitat d'Alcaldessa-Presidenta de
I'Ajuntament de Cunit, de conformitat amb les facultats que li atorga la Llei,
juntament amb la Secretaria accidental de la Corporacié que déna fe de I'acte

De l'altra part, la XXXX, amb DNI num XXXX i domicili a C/ Puig Pelés, num.
1 de Cunit

INTERVENEN

La primera en la seva qualitat d'Alcaldessa de I'Ajuntament de Cunit, en virtut
de les potestats que li estan conferides per la vigent legislacié de regim local.

La segona en nom propi.

Ambdds es reconeixen capacitat suficient, i,

EXPOSEN

PRIMER.- EIl Ple de la Corporaciéo Municipal en sessi6 de data 2 d’agost de
2005 va aprovar inicialment el POUM i el PAUM de Cunit. Dins del termini
d’'informacié publica de l'esmentat instrument de planificacio la XXXX, va
presentar una al-legacio en data 17 d’octubre de 2005 i amb numero de
Registre d’entrada 10.475.

Per part de I'equip redactor del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Cunit
s’ha emés la segtient proposta:

“INFORME

L’escrit posa de relleu que la Casa Gloria no té la consideracié de masia i que
per tant ha de quedar exclosa de la qualificaci6 com a zona 1 (Edificis i jardins
privats protegits).

Tal com es dedueix del contingut i del propi nom de la zona 1 (“Cases i jardins”)
la casa Gloria, tot i no ser una masia, encaixa perfectament en aquesta
qualificacio, quin objectiu és el de preservar I'edificacié existent i els seus
jardins, tot admetent determinades ampliacions. El fons de la qlestié no queda



afectat per la denominacié de la casa com a masia. Per tant cal corregir I'error
existent en la denominacio de I'article 165.

Aix0 no obstant, es fa notar que en la documentacié que s’adjunta, en I'impres
d’autoliquidacio de la taxa per obres, el propi propietari o declarant de I'obra,
XXXX, es refereix a la casa com “Masia La Gloria”. Aquesta denominacio
també apareix en I'escrit municipal de data 03/11/04 que s’adjunta. Per tant, tot
i ser una denominacié equivocada, s’ha utilitzat abans en diverses ocasions.

PROPOSTA

Estimar parcialment l'al-legacio en allo que fa referéncia al canvi de
denominaci6 de la casa Gloria, eliminant la paraula masia de l'article 165 de les
normes i també en relacié a la possibilitat de compensar la cessié i urbanitzacio
del vial previst amb la disposici6 d’habitatges aillats o en filera amb front al
mateix tram de carrer que s’obre, sempre que dita ordenacié no afecti a la
preservacio i imatge de la Casa Gloria, i s’acordi mitjangant Conveni urbanistic
que haura d'avaluar els aprofitaments en relaci6 a les cessions i costos
d’urbanitzacio.”

SEGON.- Que la XXXX és propietaria de la-finca situada al C/ Puig Pelés, nim.
1 de Cunit;-amb la segiient descripcio:

La finca es troba inscrita al Registre de la Propietat de Cunit;.al Tom 279,
Llibre 4, Foli. 133, Finca 268

Pertany a la XXXX, en virtut d’escriptura autoritzada pel Notari de
Barcelona XXXX Serres en data 29 dabril de 1996 S’adjunta com a
DOCUMENT ANNEX |

Aquest terreny es classifica en el Pla General d'Ordenacié vigent com a
sol urba consolidat classificat en una superficie de 3.610 m2 com a zona verda
privada (codi J) i la resta com a vialitat, sense que aquesta estigui inclosa dins
de cap unitat d’actuacio.

TERCER.- Que el Document relatiu als Criteris, Objectius i Solucions Generals
del planejament, redactat dins dels treballs del POUM constata els desequilibris
entre poblacié i activitats que puguin oferir llocs de treball i proposa una
previsio d’'activitats o equipaments d’una certa rellevancia per tal de superar el
punt de partida desfavorable en relacio als nivells d’activitats i serveis que
ofereixen els municipis veins.

Que és de fonamental importancia per a I'ordenacio tant urbanistica com de
vialitat i mobilitat d’aquesta part del municipi I'apertura del vial que ha de
comunicar I'av. Can Nicolau amb el ¢/ Francesc Alegria i la construccio de la
vorera de I'Av. Can Nicolau i ¢/ Puig Pelos en el llinda de la finca propietat de la
XXXX . Aixi mateix aquesta part del municipi té un deficit important d’espais de
caracter public que Unicament seran possibles d’aconseguir mitjancant



operacions de requalificacié urbanistica que possibilitin sense perjudicar els
interessos privats la creacio d’aquests espais.

Es per tot el que s’ha exposat que en consonancia amb els criteris, objectius i
solucions generals préviament acordats per a I'elaboracié del POUM respecte a
la finca esmentada, d’acord amb els criteris fixats per I'equip redactor, es
proposa crear en la finca on es troba ubicada la casa Gloria un poligon
d’'actuacié que permeti que la totalitat de I'edificaci6 juntament amb una
important porcio de sol passi a ser de titularitat municipal.

QUART.- La normativa aplicable a la via convenial ve determinada en el
seguent articulat:

L'article 273.1 del Text Refdés de la Llei Municipal i de Régim Local de
Catalunya determina que els ens locals poden concertar els contractes, els
pactes o les condicions que considerin adequats, sempre que no siguin
contraris al interés public, a l'ordenament juridic o als principis de bona
administracio, havent-se de complir d'acord amb el seu contingut, sens perjudici
de les prerrogatives establertes en les lleis en favor dels ens locals. Convenis
que en l'ordre urbanistic, es regulen en els articles 8 i 98 del TRLU i en l'article
8 del Reglament que desenvolupa parcialment I'esmentada llei.

Que és interes de les parts reflectir en el present conveni els acords adoptats
sobre les finques assenyalades en els antecedents i les restants questions que
s’esmentaran,.i.per.tot-aixo les parts compareixents han acordat subscriure el
present CONVENI DE PLANEJAMENT | GESTIO URBANISTICA que
subjecten als segtients

ACORDS

PRIMER.- Sobre el regim, ordenacid i aprofitament urbanistic dels terrenys.

L'Ajuntament de Cunit s'obliga a incorporar en el POUM, en la versio que
s'aprovi provisionalment i remetre, posteriorment a la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Tarragona per a la definitiva aprovacio, les seglents
determinacions:

1.- Creaci6 d’'un poligon d’actuacio urbanistica que engloba la totalitat de la
finca propietat de la XXXX amb una superficie de 3.842 m2 , més una franja
de terreny situada al nord de la finca de titularitat municipal amb una
superficie de 438 m2 per a la correcta connexi6 amb I'entorn. El poligon
tindra una superficie total de 4.280 m2.

2.- Dins d’aquest poligon se situa una superficie de 1.833 m2 de sol amb
aprofitament privat d’'Us per a habitatges plurifamiliars al qual se li assigna



un sostre sobre rasant de 2.750 m2/sostre (PB+ 3PP). Aquest habitatge
plurifamiliar s’'ubicara en una Unica finca i en un Unic edifici.

3.- Respecte a I'habitatge plurifamiliar esmentat anteriorment el nombre
maxim d’habitatges permesos en aquest poligon sera de 35.

4.- En aquest ambit es classifica una superficie de 1.777 m2 com a
equipament public amb un Us sense especificar.

5.- S’executa una nova vialitat de 670 m2 consistent en la perllongacio del c/
Francesc Alegria i s’executa també com a nova vialitat de la vorera que
llinda amb la finca amb el ¢/ Puig Pelos i Av. Can Nicolau.

Quadres de superficies:

Superficie Edificabilitat Sostre

Clau (m2) % (m2st/m2s) (m2s)
7b Conjunt plurifamilar 1.833,00 42,83% 1,50 2.750

Total zones 1.833,00 2.750
BS E quipament 1.777,00_ 41,52%
Al Sistema viari 670,00 15,65%

Total'sistemes 2.447,00 ' 57,17%

TOTAL SECTOR 4.280,00 100,00%

S’adjunten planols nim. 1.1 i 2.1 com annexos numero Il i IV

SEGON.- Sobre la gestid urbanistica i les carreques ordinaries, externes i
addicionals que s'assumeixen per la propietaria dels terrenys.

El POUM pels terrenys objecte del present conveni incorporara les seguents
determinacions relatives a la seva gesti6 urbanistica i a les carregues
ordinaries i extraordinaries que corresponguin i que sbén expressament
acceptades per la XXXX

1.- Delimitacid poligonal i sistema i modalitat d’actuacio: Es tracta d’un unic
poligon d'actuacié urbanistica que es gestionara en el sistema de
reparcel.lacié en la modalitat de compensacio basica.

2.- Terrenys de propietat municipal: Els sols de domini i s public municipal
que correspondrien aplicant les normes estrictes de la normativa urbanistica
vigent en el present ambit s’entendran substituits pels d’igual condicié que,
en major superficie, resultin d’aguesta nova ordenacio.

3.- Carreques ordinaries de cessid i urbanitzacio: La PROPIETAT cedira
gratuitament a I'Ajuntament de Cunit dins dels tres mesos posteriors a la




fermesa de l'acord d’aprovacio definitiva del POUM la propietat dels
terrenys destinats a domini i Us public municipal.

4.- 10% d’aprofitament urbanistic privat: correspon a I’Ajuntament en funcio
d’allo previst i regulat en l'art. 43.1 del TRLU. L’Ajuntament en I'exercici de
la prerrogativa establerta en I'apartat 3 del referit article pacta expressament
amb la propietat, mitjancant el present document, la seva substitucié per
I'equivalent del seu valor economic que es fixa en la quantitat de 220.000
Euros, d'acord amb la valoracié feta per Il'arquitecte municipal (que
s’incorpora com annex II)

5.- Carregues externes: La propietat executara com a carregues externes al
poligon d’actuacié urbanistica les seguents:

a) Lliurara com a compensaciéo a I'Ajuntament 300.000 Euros amb la
finalitat que siguin destinats per a la construccié d’'un nou equipament
public, a determinar o per al finangcament de I'equipament de I'edifici
seu de la Policia Local si aix0 fos necessari.

6.- Carregues addicionals: Com a carrega addicional al PAU objecte del
present conveni es pacta que la propietat es fara carrec del pagament de
les despeses corresponents-a. la totalitat delsprojectes ~de gestio i
urbanitzacié i obra urbanitzadora del PAU Aixi com de les carregues
externes, incloent-se la corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic de la
cessio a l’Ajuntament.

7.- Sostre d’aprofitament privat: En relacié al sostre sobre rasant a que fa
esment l'acord primer del present conveni, el mateix, i d’acord amb allo
estipulat en la clausula segona, s’acorda que seran de renda lliure.

TERCER.- Terminis d’execuci6

El projecte d’'urbanitzacié del PAU objecte del present conveni i en el seu cas el
corresponent projecte reparcel.latori hauran d’estar redactats i aprovat abans
de I'1 de setembre de 2006 i les obres urbanitzadores totalment finalitzades
abans de 'l de mar¢ de 2007. Aquests terminis queden condicionats a
I'aprovacio definitiva, per part de la Comissié d’'Urbanisme de Tarragona, del
POUM, amb les condicions integres fixades en el present conveni.

Els serveis técnics municipals disposaran d’'un termini de 3 mesos a partir del
dia de la ratificacié pel ple del present conveni per a dictaminar si I'edifici “casa
Gloria” es manté o ha de ser enderrocat.

Respecte al pagament de la venda del 10% de I'aprofitament mig de titularitat
municipal, com dels 300.000 Euros a abonar a I'Ajuntament, les esmentades
guantitats hauran de ser ingressades a la Tresoreria municipal abans del 31 de
desembre de 2006. Aquest termini queda condicionat a I'aprovacio definitiva,



per part de la Comissié d’Urbanisme de Tarragona, del POUM, amb les
condicions integres fixades en el present conveni.

QUART.- Eficacia, vigéncia i condicions del present conveni

L’eficacia d’aquest conveni queda condicionada a la seva aprovacié definitiva
pel ple municipal i a I'aprovacié definitiva del POUM, amb els continguts
integres acordats en el mateix, per part de la Comissi6 d'Urbanisme de
Tarragona.

CINQUE.- Naturalesa del conveni

El present conveni té naturalesa administrativa.

| en prova de conformitat, signen i ratifiquen el present conveni, per duplicat
exemplar i a un sol efecte, en el lloc i la data ut supra.

Per part de I’Ajuntament Per part de la propietat
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Quadre de sol
Sistemes m2 de sol %
\ Vialitat codi A2 670 m2 15,65 %
\ Sistema d'espais lliures codi C3 0m2 0,00 %
5 1.840 m2s \ Sistema d'equipaments codi B5 1.777 m2 4162 %
\ \ TOTAL SISTEMES 2.447 m2 57,17 %
\ \ Zones
\ \ Zona d'ordenacio volumétrica codi 7k 1.833 m2 42,83 %
\
\ \
\\ \\ TOTAL ZONES 1.833 m2 42,83 %
\ TOTAL POLIGON ACTUACIO URBANISTICA 4.280 m2 100 %
\ CONDICIONS D'EDIFICACIO
\ Sostre maxim 2.750 m2
\ algada maxima PB+3
\ \ nombre d'habitatges 35 hab
\\ \ ocupacio / alineacié de vial
\\ \ OBLIGACIONS DE LA PROPIETAT
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